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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N2 001/2025

A CAMARA MUNICIPAL DE MAR DE ESPANHA, pessoa juridica de Direito
PuUblico, inscrita no CNPJ/MF n?2 05.320.068/0001-71, com sua sede a sua sede
Administrativa na Avenida Bueno Branddo, n?2 102, nesta cidade de Mar de
Espanha-MG representada por seu Presidente, Rafael Garcia Furtado, e em
observancia as disposicoes da Lei Federal n.2 14.133/21 e da legislagao correlata,
torna publico aos interessados que realizarad processo de prospecgdo de imdveis

para futura aquisicdo de terreno, conforme descrito abaixo:

OBJETO: REALIZAGAO DE CHAMAMENTO PUBLICO COM O OBJETIVO DE
PROSPECCAO DO MERCADO DE IMOVEIS PARA FINS DE FUTURA AQUISICAO DE
IMOVEL URBANO, DEVIDAMENTE MATRICULADO E REGULARIZADO, COM AREA
MINIMA DE 400,00 M2, TERRENO PLANO, LOCALIZADO NO PERIMETRO URBANO DE
MAR DE ESPANHA/MG, DESTINADO A CONSTRUCAO DA NOVA SEDE DA CAMARA
MUNICIPAL.

RECEBIMENTO DOS DOCUMENTOS: Presencialmente na sede Administrativa da

Camara Municipal de Mar de Espanha-MG ou através do e-mail:

camara@mardeespanha.mg.leg.br

PRAZO PARA ENCAMINHAMENTO DAS PROPOSTAS

Inicio: 23/04/2025, as 08h. Fim: 06/05/2025, as 18h.
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CAPITULO 01 — DA LEGISLAGAO APLICAVEL

1.1. A futura aquisicdo sera regida pela Lei Federal n2 14.133/2021, bem como
as suas devidas alteracdes, e demais legislagdes complementares constantes no

Termo de Referéncia (Anexo ).
CAPITULO 02 — DO OBJETO

2.1. Realizacdo de Chamamento PuUblico com o objetivo de prospeccdo do
mercado de imdveis para fins de futura aquisicdo de imodvel urbano,
devidamente matriculado e regularizado, com adrea minima de 400,00 m?,
terreno plano, localizado no perimetro urbano de Mar de Espanha/MG,
destinado a construcdo da nova sede da Camara Municipal, conforme descrito
neste documento e seus anexos.

2.2. O Chamamento publico destina-se ainda a pré-qualificagcdo dos futuros
licitantes, no caso de procedimento competitivo posterior, ndo conferindo aos
proponentes direito subjetivo a sua selecdao nem implicando obrigatoriedade de
aquisicdao dos imodveis oferecidos ou de aceite de quaisquer das propostas
apresentadas.

2.3. Os imdveis apresentados deverdo observar os critérios minimos

estabelecidos no Apéndice do Termo de Referéncia (Anexo I).

CAPITULO 03 — DO VALOR DA EVENTUAL CONTRATAGAO

3.1. Para fins de comprovacdo da compatibilidade do valor da proposta com o

preco de mercado serd elaborada, por profissional habilitado, qguando da escolha
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do imovel e previamente a celebracdo do contrato, avaliacdo do imdvel em
conformidade com as normas vigentes. Caso o valor ofertado esteja superior
aquele apresentado na avaliacdo, o valor a ser contratado serd revisto de

maneira a espelhar os pregcos de mercado.

CAPITULO 04 — DA IMPUGNAGAO DO EDITAL E DA OBTENGCAO DE
ESCLARECIMENTOS

4.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este edital por
irregularidade na aplicacdo da Lei Federal n? 14.133/2021, ou para solicitar
esclarecimentos e providéncias sobre os seus termos, no prazo de até 3 (trés)
dias Uteis antes da data final para recebimento de propostas.

4.2. As impugnacdes ou pedidos de esclarecimentos deverdo ser formuladas por
escrito e encaminhados ao endereco eletrbnico

camara@mardeespanha.mg.leg.br com a indicagdo da modalidade e niumero do

certame, a razdo social da empresa ou dados da pessoa fisica e seu telefone.

4.3. As impugnacdes e esclarecimentos serdo respondidos no prazo de até 03
(trés) dias Uuteis, limitado ao Uultimo dia Util anterior a data final para o
recebimento de propostas, e as respostas integrardo o edital e estardo

disponiveis no site https://mardeespanha.mg.leg.br/.

CAPITULO 05 — DA PARTICIPAGAO

5.1. Poderdo participar deste certame pessoas juridicas ou fisicas proprietarias
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de imdveis que tenha, no minimo, 400,00m? (quatrocentos metros quadrados).
5.1.1. Para ampliar a competitividade e proporcionar a obtencdo da proposta
mais vantajosa para a Camara Municipal da Mar de Espanha, fica autorizada a
participacdao de consdrcio de empresas no certame.

5.2. E vedada a participacdo, direta ou indiretamente, de interessadas:

a) impedidas de licitar e contratar com o Poder Publico;

b) declaradas inidéneas para licitar ou contratar com a Administracdo Publica
Federal, Estadual e Municipal, direta ou indireta, enquanto perdurar o motivo

determinante da puni¢cdo ou até que seja promovida a reabilitacdo;

c) que mantenham vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante
ou com agente politico ou publico que desempenhe fun¢do na licitagdo ou atue
na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro
grau;

d) empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei Federal
n? 6.404/1976, concorrendo entre si;

e) pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacdao do
edital, tenha sido condenada judicialmente, com transito em julgado, por
exploracdo de trabalho infantil, por submissdo de trabalhadores a condi¢cdes
andlogas as de escravo ou por contratacdao de adolescentes nos casos vedados

pela legislacdo trabalhista.
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f) Que sejam ou que possuam em seu quadro societdrio conjuge, companheiro
ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade até o terceiro grau, de
acordo com a sumula 13 do STF, e dos agentes politicos ou ocupantes de cargos
de direcdo ou no exercicio de funcdes administrativas, assim como de servidores
ocupantes de cargos de direcdo, chefia e assessoramento vinculados direta ou
indiretamente as unidades situadas na linha hierdrquica da drea encarregada da
licitacdo, em face da vedacdo estabelecida.

52.1. O impedimento de que tratam as letras “a” e “b” do item acima sera
também aplicado a participante que atue em substituicdo a outra pessoa, fisica
ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sancdo a ela aplicada,
inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente
comprovado o ilicito ou a utilizacdo fraudulenta da personalidade juridica da

licitante.

CAPITULO 06 — DA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS
6.1. A proposta com o valor ofertado, juntamente com os documentos listados
no capitulo 07 deste edital, deverdao ser protocolados presencialmente ou envio

por meio eletrénico através do enderego camara@mardeespanha.mg.leg.br no

prazo de até 10 (dez) dias Uteis a contar do dia 23/04/2025, até o dia
06/05/2025.

6.1.1. A proposta deverd ser digitada sem emendas, rasuras, entrelinhas, ou
ambiguidade e conter a identificacdo do proponente, referéncia a este
Chamamento PuUblico, nimero de telefone, endereco e indicagdo de endereco
eletronico de e-mail.

6.2. Alicitante deverd apresentar proposta firme e precisa, sem apresentar
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alternativas de precos ou quaisquer condicdes que possam gerar multiplas
interpretacdes no julgamento.

6.3. O prazo de validade da proposta ndo serd inferior a 180 (cento e oitenta)
dias, a contar da data final para apresentacdo das propostas. Nos valores
propostos estardo inclusos todos o0s custos operacionais, encargos
previdencidrios, trabalhistas, tributdrios, comerciais e quaisquer outros que
incidam direta ou indiretamente na contratagcdao, bem como todas as demais

obrigacdes previstas no termo de referéncia (Anexo ).

CAPITULO 07 — DA DOCUMENTAGAO

7.1. Juntamente com a proposta, o interessado devera apresentar:

7.1.1. Documentacdo relativa ao imovel:

a) Oficio do proponente doador ou vendedor com a proposta e suas condicdes,
se houver, referindo especificamente aos dados de matricula imobilidria do bem
proposto;

b) Matricula de Registro de Imoveis (atualizada, maximo 3 meses), constando a
nao existéncia 6nus vigentes ou Obices que importem na inalienabilidade do
imével (hipoteca, inventdrio ou desapropriacdo);

c) Relatdrio fotografico do terreno e de seu entorno imediato;

d) Indicagdo das arvores existentes, indicacdo da existéncia de edifica¢cdes e/ou
atividades vizinhas);

e) Coordenadas Georreferenciadas do bem proposto,

f) Relatério situacional, identificando as circunstancias e situagdo do imodvel,
posicionando-se de forma objetiva em relacdo a cada um dos parametros

g) Relatdrio contendo eventuais limitagdes no imodvel, incluindo areas de
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preservacdo ambiental;

7.1.2. Do proponente, caso pessoa juridica:

7.1.2.1. Documentos relativos a habilitacdo juridica:

a) copia do contrato social ou instrumento equivalente (tais como estatuto
social, requerimento de empresario ou certificado da condicdo de
microempreendedor individual - CCMEI) com altera¢cdes e consolidacdo em vigor,

acompanhada de documento comprobatdrio de seus administradores.

7.1.2.2. Documentos relativos as habilitagdes fiscal, social e trabalhista:

a) prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) do
Ministério da Fazenda (comprovante emitido pela Receita Federal ou Certificado
de Registro Cadastral — CRC, emitido pelo SICAF);

b) a inscricdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede da licitante, pertinente ao seu ramo de atividade
e compativel com o objeto contratual;

c) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Municipal/Distrital do
domicilio ou sede da arrematante;

d) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Estadual/Distrital do domicilio
ou sede da arrematante;

e) prova de regularidade com a Fazenda Nacional, mediante a apresentacdo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
(SRFB) e Procuradoria Geral da Fazenda Nacional (PGFN);

f) prova de regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servi¢co -
FGTS, fornecido pela Caixa Economica Federal — CEF;

g) prova de regularidade perante a Justica do Trabalho;

h) demonstracdo de cumprimento do disposto no art. 72, inc. XXXIII, da
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Constituicdo Federal.
7.1.2.3.Documentos relativos a qualificacdo econdmico-financeira:

a) certiddo negativa de feitos sobre faléncia, expedida pelo distribuidor da sede
da licitante, com data de expedicdo ou revalidagdo dos ultimos 90 (noventa) dias
anteriores a data da realizacdo da licitacdo, caso o documento ndo consigne

prazo de validade.
7.1.3 Do proponente, caso pessoa fisica:

a) cépia da cédula de identidade ou documento equivalente da pessoa licitante;
b) prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) do Ministério da
Fazenda;

c) certiddo negativa dos tributos municipais (ISS) do domicilio da licitante;

d) certiddo negativa da divida ativa do Estado (ICMS) do domicilio da licitante;
e) certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a

Divida Ativa da Unido, expedida pela Procuradoria da Fazenda

Nacional;

f) prova de regularidade perante a Justica do Trabalho (CND Trabalhista).

CAPITULO 08 — DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

8.1. O julgamento das propostas serd feito com base:

a) no atendimento aos requisitos estabelecidos para o imdvel, conforme
especificacdes constantes no Apéndice 1 do termo de referéncia (Anexo |);

b) na avaliagdo técnica do imdvel a ser feita pela Camara Municipal de Mar de

Espanha, com possibilidade de vistoria in loco para confirmacdo das informacdes

8
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prestadas pelo ofertante;

c) na localizagcdo do imodvel.

8.1.2. Na analise das propostas poderdo ser solicitadas documentacdes
complementares, bem como realizadas quaisquer diligéncias que se fagam
necessarias para amplo conhecimento da situacdo do imodvel objeto da proposta
apresentada.

8.1.3. Constatada a eventual equivaléncia de vantajosidade, aplicar-se-a, para

fins de julgamento o principio da economicidade.

8.1.4 Se verificado que s6 existe uma alternativa capaz de atender a demanda
da Camara Municipal de Mar de Espanha, iniciar-se-a o procedimento de

contratacdo direta.

8.1.5. Se forem encontrados dois ou mais imodveis, que igualmente possam
atender a demanda, é possivel a realizagdo de licitagdo ou, caso cumpridos os
requisitos estampados no art. 74, § 52, da Lei n. 14.133/2021, podera haver a

contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo.

8.2. O resultado deste Chamamento Publico serd publicado no site

https://mardeespanha.mg.leg.br/.

CAPITULO 09 — DAS DISPOSICOES GERAIS

9.1. A licitante ou o interessado em participar da presente licitacdo consente e
concorda com o tratamento e divulgacdo de seus dados pessoais para finalidade
especifica, conforme a Lei n? 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados), a

Lei n? 12.527/2011 e o principio constitucional da publicidade.
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9.2. O presente Edital ndo implica em obrigatoriedade de aquisicdo do imdvel ou
de aceite de quaisquer das propostas apresentadas.

9.3. Na contagem dos prazos estabelecidos neste edital e no contrato exclui-se
o dia do inicio e inclui-se o do vencimento, observadas as demais regras
previstas no artigo 183 da Lei n2 14.133/2021.

9.4. S6 iniciam e vencem os prazos em dia de expediente na Camara Municipal
de Mar de Espanha.

9.5. Na hipdtese de procedimento judicial, fica eleito o Foro da Comarca de Mar
de Espanha, Minas Gerais, para dirimir eventuais pendéncias oriundas do
presente objeto, com renUncia de qualgquer outro, por mais privilegiado que seja.
9.6. Fica entendido que o presente edital e todos os seus anexos sdo
complementares entre si, de modo que qualquer detalhe ou condicdo
mencionado em um documento, mesmo que omitido em outro, sera considerado

especificado e valido para esta licitagdo.

Mar de Espanha, 22 de abril de 2025.

Rafael Garcia Furtado

Presidente da Camara Municipal de Mar de Espanha
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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA PROSPECCAO DE MERCADO PARA AQUISIGAO DE IMOVEL

1. DO OBJETO
1.1. Aquisicdo de imdvel urbano, devidamente matriculado e regularizado, com
drea minima de 400,00 m?, terreno plano, localizado no perimetro urbano de

Mar de Espanha/MG, destinado a construcdo da nova sede da Camara Municipal.

1.2. O Chamamento publico destina-se ainda a pré-qualificacdo dos futuros
licitantes, no caso de procedimento competitivo posterior, ndo conferindo aos
proponentes direito subjetivo a sua selecdo nem implicando obrigatoriedade de
aquisicdo dos imodveis oferecidos ou de aceite de quaisquer das propostas

apresentadas.

2. DA JUSTIFICATIVA, DA DESCRICAO DA NECESSIDADE E DO
RESULTADO PRETENDIDO

2.1. A presente justificativa tem por objetivo fundamentar a necessidade de
aquisicdo de imdvel urbano, devidamente matriculado e regularizado, com area
minima de 400 m?, localizado no perimetro urbano de Mar de Espanha/MG, para

fins de construcdo da nova sede da Camara Municipal.

Atualmente, o Poder Legislativo Municipal ndo dispde de imdvel préprio para o
funcionamento de suas atividades institucionais, o que acarreta gastos continuos

com locagdao de imdvel, além de limitar a expansdo e a adequacdo do
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espaco fisico necessdrio ao atendimento das crescentes demandas legislativas,

administrativas e de atendimento a populacdo.

Ademais, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021, a aquisi¢cdo de
imovel é dispensavel de licitagdao quando houver interesse publico devidamente
justificado, o que se configura no presente caso, desde que observados os

requisitos legais, especialmente:

. Avaliagcdo prévia do imovel por servidor ou profissional habilitado;
. Demonstracdo de que o imdvel atende as condi¢gdes de localizacao,
metragem minima e regularidade registral;

o Justificativa técnica e de conveniéncia administrativa.

Dessa forma, a aquisicdo de imovel urbano com as especificagdes definidas se
mostra necessaria, oportuna e vantajosa para o interesse publico, assegurando
melhores condi¢cdes de trabalho aos vereadores, servidores e cidaddaos que

utilizam os servigos da Camara Municipal.

3. DAS CONDICOES GERAIS

Participacdo de consdrcios

3.1. Para ampliar a competitividade e proporcionar a obtencdo da proposta mais
vantajosa para a Camara Municipal da Mar de Espanha, fica autorizada a
participacdo de consdrcio de empresas no certame.

3.2 Para fins de comprovacdao da compatibilidade do valor da proposta com o
preco de mercado sera elaborada, por profissional habilitado, quando da escolha
do imdovel e previamente a celebracdo do contrato, avaliacdo do imdvel em

conformidade com as normas vigentes.
12
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Caso o valor ofertado esteja superior aquele apresentado na avaliacdo, o valor

a ser contratado sera revisto de maneira a espelhar os precos de mercado.

4. DA FORMA E CRITERIO DE SELEGAO E DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Critério de selecdo e requisitos da contratacdo

4.1. O imdével deverd atender aos critérios indicados neste documento, sendo,
em resumo:

a) Area do imdvel: Ndo inferior a 400,00m? (quatrocentos metros quadrados).
4.2. Para apresentacdo das propostas no edital de chamamento, as interessadas
deverdo apresentar, no minimo, os documentos descritos no Apéndice deste
documento.

4.3, Os critérios de avaliacdo técnica das propostas serdo realizados em estrita
conformidade com os principios da legalidade, isonomia, impessoalidade,
moralidade, publicidade, probidade administrativa, eficiéncia, seguranca
juridica, desconsiderando-se o excesso de formalismo sandvel, por qualquer
forma, que venha a prejudicar o interesse publico, tudo em conformidade com
as premissas estabelecidas neste instrumento.

4.4, O julgamento das propostas serd feito com base:

44.1. No atendimento aos requisitos estabelecidos para o imdvel, conforme
especificacGes constantes neste Termo de Referéncia;

4.42. Na avaliacdo técnica do imodvel a ser feita pela Cadmara Municipal de Mar
de Espanha, com possibilidade de vistoria in loco para confirmacdo das
informacdes prestadas pelo ofertante;

4.4.3. Na Localizagdo do imdvel.

4.5. Na analise das propostas poderdo ser solicitadas documentacdes
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complementares, bem como realizadas quaisquer diligéncias que se fagam
necessarias para amplo conhecimento da situa¢ao do imovel objeto da proposta
apresentada.

4.6. As exigéncias para habilitagdo juridica estdo indicadas no da licitacdo.

5. DO MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

Comunicacdo entre as partes

5.1. A comunicagdo entre as partes ocorrerd preferencialmente por e-mail
sempre que o ato exigir tal formalidade, sendo utilizado o e-mail informado pela

Contratada quando do envio da proposta para esse fim.

6. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

6.1. O pagamento referente a aquisicdao do imovel sera efetuado em até cinco
(05) dias uteis, contados a partir da lavratura da escritura publica de compra e
venda e da comprovag¢ao do respectivo registro no Cartério de Registro de Imdveis

competente, mediante apresentacao da documentacdo fiscal e legal exigida.

7. DAS PENALIDADES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
7.1. A futura eventual contratada fica sujeita as sancdes previstas, bem como as

dispostas no instrumento contratual.

8. DAS DISPOSIGOES GERAIS

8.1. O proprietdrio do imdvel a ser comprado devera apresentar toda a
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fiscal e trabalhista, bem como a documentac¢do do imodvel.

8.2. Toda documentacdo apresentada deverd estar dentro do prazo de validade
estabelecido pelo 6rgdo expedidor. Documentos expedidos por érgdos oficiais,
omissos quanto ao prazo de validade, serdo aceitos por 90 (noventa) dias a partir
da sua expedicdo.

8.3. DA ADEQUAGAO ORCAMENTARIA

8.3.1. As despesas decorrentes do futuro eventual contrato correrdo por conta
da dotacdo orcamentaria préopria da Camara Municipal de Mar de Espanha, para

o0 exercicio financeiro de 2025.
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APENDICE 1

CRITERIOS MINIMOS PARAMETROS GENERICOS A ATENDER

Requisitos Gerais para Imodveis

1. Documentacdo que deve acompanhar a proposta comercial ou de aquisicao a
qualquer titulo:

a) Oficio do proponente doador ou vendedor com a proposta e suas condicdes,
se houver, referindo especificamente aos dados de matricula imobilidria do bem
proposto;

b) Matricula de Registro de Imdveis (atualizada, maximo 3 meses), constando a
ndo existéncia Onus vigentes ou Obices que importem na inalienabilidade do
imével (hipoteca, inventdrio ou desapropriacdo);

c) Relatdrio fotogrdafico do terreno e de seu entorno imediato

d) Indicacdo das arvores existentes, indicacdo da existéncia de edificacGes e/ou
atividades vizinhas);

e) Coordenadas Georreferenciadas do bem proposto;

f) Relatdrio situacional, identificando as circunstancias e situacdo do imodvel,
posicionando-se de forma objetiva em relacdo a cada um dos parametros;

g) Relatdrio contendo eventuais limitacdes no imodvel, incluindo areas de
preservacdo ambiental;

h) Area do imével: Ndo inferior a 400,00 m? (quatrocentos metros quadrados).

2 —. Restri¢cdes construtivas:

No julgamento sera atentado para a inexisténcia de obstadculos topograficos,

urbanisticos arquitetonicos e ambientais no imdvel, devendo-se evitar imoveis
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com restricdes construtivas que reduzam

aproveitamento do potencial construtivo,

(corregos, nascentes, etc), limitacbes de

ambientais, entre outras;
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significativamente ou impecam o
tais como faixas ndo edificaveis

higiene ou seguranca, limitacdes
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